
 روبه روی سازمان بنادر   گاندی بزرگراه حقانی خیابان شهیدی  _تهرانشهرستان تهران  استانمحل اجرای پروژه :  

   خارج از محدوده و حریم شهر     داخل بافت روستا       حریم روستا           محدوده خدماتی شهر *  حریم شهر       موقعیت :

       (هم اندیشان دیدار  توسعه و عمران  شرکت)هتل پنج ستاره   عنوان پروژه :

 گردشگری   محور پروژه :

   استانی                 *          ملی   بین المللیسطح پروژه : 

 دسترسی ها :
 تا مرکز تهران   7/12  فاصله تا مرکز استان)کیلومتر(:

 تا مرکز تهران   12/ 7فاصله تا مرکز شهرستان)کیلومتر(:  

 مجاور جاده اصلی   فاصله تا نزدیکترین راه اصلی:

 تا ایستگاه قطار تهران   15  فاصله تا نزدیکترین ایستگاه راه آهن)کیلومتر(:

 تا فرودگاه مهرآباد   15  )کیلومتر(:فاصله تا نزدیکترین فرودگاه  

 تا بندر نوشهر   155  فاصله تا نزدیکترین بندر)کیلومتر(:

 تا پست برق گیشا   7/6فاصله تا نزدیکترین شبکه برق) کیلومتر(:

 در محدوده شهری واقع شده است.   وضعیت پوشش گیاهی منطقه:

پارک نظامی گنجوی )بوستان نظامی   ،نایگنبد م پول،   موزه : مهمترین جاذبه های منطقه/محدوده اطراف پروژه

 ...   و بوستان آب و آتش، بوستان نوروز، پل طبیعت،  فروشگاه بازی پایتخت،گنجوی

 امکانات خدمات در نزدیکی محل اجرای پروژه : 
        :() نوع*        سایر  *         بازار کالا  *       پلیس و کلانتری  *     پست و مخابرات *     ورزشی  *     مارستان*   بی  بانک

  وضعیت اقلیمی منطقه : 
       (خزر  دریای  جنوبی   سواحل)  مرطوب  و  معتدل      

    ( غربی  های  کوهستان)  سرد اقلیم*     

    (مرکزی   فلات)  خشک  و  گرم اقلیم      

      (جنوبی  سواحل)  مرطوب  و  گرم اقلیم      

 ول تمامی فص  مهمترین فصل جذب گردشگردر منطقه محل اجرای پروژه:

های دولتی بزرگ ساخته شده در حاشیه غربی اراضی عباس  وجود مراکز مهم و همچنین پروژه  :  مزیت های اجرای پروژه

نیاز مبرم و اساسی این منطقه به هتل بین المللی و مجموعه تجاری   فرهنگی، تفرجی با مراجعین از سراسر کشور های  آباد و باغ

  های فرهنگی، اداری، فته به کاربریا توجه به جمعیت و شرایط منطقه، سطوح اختصاص یا. بو پارکینگ را ایجاد نموده است

ورزشی،    یی، اقامتی، آموزشی،های تجاری، جهانگردی و پذیراکاربری دیده شده ودرمانی، صنعتی، آموزش عالی و مسکونی بیشتر  

) گردشگری و تجاری و ورزشی  ز سرانه های مذکورا است، که با اجرای این پروژه بخشی  دیده شده    فضای سبز و پارکینگ کمتر  

ل عظیمی از شهروندان را  این منطقه یکی از معدود مناطق مرکزی شهر تهران است که هر روز فعالیت خی.  گرددتأمین می و...(

گرایش به استقرار عناصر مهم اداری، خدماتی، آموزشی و بازرگانی شهر تهران   هد وداداری و تجاری در خود جای می  در زمینه 

استعدادهای منحصر  ها و  مجتمع دیدار در اراضی عباس آباد واقع شده است، این منطقه با ظرفیت  . در این منطقه بسیار بالا است

 . گردشگری و فرهنگی پایتخت شود که قرار است تبدیل به قطب  منحصر بفرد،  به فرد به عنوان فضایی

 نفر   50000تعداد گردشگران تقریبی منطقه) سالانه (:

      سایر           توسعه        تبدیلی         بازسازی      *  ایجادی      نوع بسته سرمایه گذاری :

 ندارد      *    دارد    مطالعات امکان سنجی:

مشخصات عمومی  

 پروژه 

https://behtarino.com/p/ooacypfcto~%DA%AF%D9%86%D8%A8%D8%AF-%D9%85%DB%8C%D9%86%D8%A7
https://behtarino.com/p/rgknuvzdwp~%D9%BE%D8%A7%D8%B1%DA%A9-%D9%86%D8%B8%D8%A7%D9%85%DB%8C-%DA%AF%D9%86%D8%AC%D9%88%DB%8C-%D8%A8%D9%88%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86-%D9%86%D8%B8%D8%A7%D9%85%DB%8C-%DA%AF%D9%86%D8%AC%D9%88%DB%8C
https://behtarino.com/p/rgknuvzdwp~%D9%BE%D8%A7%D8%B1%DA%A9-%D9%86%D8%B8%D8%A7%D9%85%DB%8C-%DA%AF%D9%86%D8%AC%D9%88%DB%8C-%D8%A8%D9%88%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86-%D9%86%D8%B8%D8%A7%D9%85%DB%8C-%DA%AF%D9%86%D8%AC%D9%88%DB%8C
https://behtarino.com/p/fvekxgxqlo~%D9%81%D8%B1%D9%88%D8%B4%DA%AF%D8%A7%D9%87-%D8%A8%D8%A7%D8%B2%DB%8C-%D9%BE%D8%A7%DB%8C%D8%AA%D8%AE%D8%AA
https://behtarino.com/p/rcpjsmcxjf~%D8%A8%D9%88%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86-%D8%A2%D8%A8-%D9%88-%D8%A2%D8%AA%D8%B4


 دارد *    ندارد    بر موارد مشابه(: مبتنیمطالعات انجام شده و یا برآورد  ) براساسپروژه  برنامه زمان بندی  

 1405  تاریخ بهره برداری مورد انتظار:  سال،  10)سال/ماه(:مدت زمان تکمیل     1396پاییز    شروع ساخت :

 -:فروش

 %  40بینی بازار داخلی:پیش 

 % 60پیش بینی بازار خارجی: 

 هتل پنج ستارهپروژه پیشنهادی ) بر اساس مصادیق تاسیسات گردشگری(: 

 متر مربع   12900 مساحت عرصه : 

 متر مربع  8181.25 :پیش بینی سطح اشغال  

 متر مربع  143669.19  :پیش بینی سطح تراکم  

   گردشگری  کاربری :

       از شهرداری  عرصه  مالکیتوضعیت اراضی ) نوع مالکیت ( :   

               ) انتقال سند مالکیت ؛ مشارکت و بهره وری( ملی : 

             (     وزارت نیرو      محیط زیست      سایر       منابع طبیعی      *)راه و شهرسازی       شهرداری  عمومی :  

     ) با کاربری گردشگری( خصوصی  

   تاسیسات زیربنایی موجود:

 ) توضیحات(: فاضلاب، تلفن، اینترنت و...       سایر *         گاز *        آب *        *  برق         *    راه

 مجوزها و استعلامات مثبت اخذ شده:  

حمل ونقل               برق      آب     منابع طبیعی *      ورزی   *    شهرداری/ دهیاری      محیط زیست       کشا  جهاد

   ) توضیحات(:   سایر       میراث فرهنگی     

 دوره اجرا/ظرفیت اشتغال: 

      سال  10  (:برداری  بهرهطول دوره اجرا )ساخت تا    

 ر        نف  400  :)مستقیم(اشتغال  میزان    

مشخصات فنی  

 پروژه 

 دلار(میلیون ) 114.400.000 )میلیون ریال( 57.200.000: برآورد هزینه پروژه 

 ی: گذار ه ینحوه سرما

                                                      خیر        مشارکت          بله *               :داخلی

                                       BOOT        BOT           * BOO BBO               BLT ):برداری )روش و  نحوه واگذاریواگذاری و بهره

                   ( *FDI)  خارجیمستقیم    گذاری  سرمایه  :          خارجی

   (FPI)  خارجی  سرمایه گذاری غیرمستقیم                      

  گذاری:حجم سرمایه

 57.200.000حجم کل سرمایه گذاری) میلیون ریال( :  

 54.340.000  سرمایه ثابت ) میلیون ریال(:

 2.860.000  میلیون ریال(:سرمایه در گردش )  

 

IRR/PP/NPV : 

 %   32 :  (IRR) نرخ بازگشت داخلی

 سال     5 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 

 

 

مشخصات مالی 

 پروژه 

 

 

 

 

 

 



 11.440.000 (:NPVارزش خالص کنونی)

 

 تعرفه های صنعتی زیرساخت، معافیت های مالیاتی و... -مشوق: شامل استفاده از تسهیلات کم بهره با تنفس

 

 مشوق ها

 

   

 

   ییهوا  تصاویر  

 ) موقعیت مکانی( 

 

 

 

 

 سایت  تصاویر

 


